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Clanok 1. Opis kontroly

Na zaklade schvaleného planu kontrolnej ¢innosti na 1. polrok 2024 a prislusného oznamenia
o zacati kontroly Ing. Anton Tri$¢, hlavny kontrolor Mesta Sabinov ako opravnena osoba na

vykon kontroly vykonal:

kontrolu prevodov vlastnictva majetku mesta za rok 2023

Kontrolované obdobie: rok 2023
Cas vykonania kontroly: januar 2024 prerusSovane

Miesto vykonania finan¢nej kontroly: =~ Mestsky urad — oddelenie rozpo¢tu a financii
a oddelenie pravne a spravy majetku

Oznacenie povinnej osoby: Mestsky urad Sabinov

Predmet kontroly: preverenie spdsobu nakladania s majetkom
mesta a preverenie skuto¢nosti, ¢ boli
zrealizované a ukoncené prevody vlastnictva
nehnute’'ného majetku mesta pri ktorych
vSeobecna hodnota majetku prevysila 20 000
EUR vykonané v sulade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a vnutornymi predpismi

Ciel kontroly: overit’ objektivny stav  kontrolovanych
skutocnosti a ich sulad so v§eobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a vnitornymi predpismi
v oblasti prevodov vlastnictva nehnutel’ného
majetku mesta

Kontrola bola vykonavana na zaklade nahliadnutia do originalov prislusnych spisov tykajucich sa
prevodov majetku mesta, pri ktorych vSeobecnd hodnota majetku prevysila 20 000 eur.
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Clanok 2. Vysledok kontroly

Na kontrolu bola vyziadana k nahliadnutiu kompletna spisova dokumentacia tykajica sa
zrealizovanych prevodov nehnutelného majetku mesta za rok 2023, pri ktorych vSeobecna hodnota
majetku prevysila hodnotu 20 000 eur. Preverené boli ukoncené prevody vlastnictva , pri ktorych
pocas kontrolovan¢ho obdobia roka 2023 doSlo aj k vydaniu pravoplatnych rozhodnuti o povoleni
vkladu vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti miestne prislusSnym organom, Okresnym
uradom Sabinov, katastradlnym odborom. Selekciou so vSetkych spisov tykajicich sa prevodov
nehnutel'ného majetku mesta za rok 2023 bolo identifikovanych 5 spisov, ktoré tykali prevodov nad
urcenu hranicu vSeobecnej hodnoty majetku 20 000 eur.

Kontrola bola zamerana hlavne na dodrziavanie zédkona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci
Vv zneni neskorSich predpisov a vnitorného predpisu Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Sabinov ucinnych v ¢ase vykonavania jednotlivych ukonov prevodov. Pocas kontrolovaného
obdobia roka 2023 doslo k zmene obidvoch tychto predpisov. Zakon o majetku obci bol pocas roku
novelizovany raz, s u¢innostou od 1.11.2023. Vnutorny predpis zasady hospodarenia a nakladania
S majetkom mesta tiez raz, prijatim uznesenia mestského zastupitel'stva ¢. 86 zo dia 15.11.2023, ¢im
sa reagovalo na rozsiahle zmeny v zakone o majetku obci. Dovtedy bolo u¢inné znenie vnutorného
predpisu prijaté od 27.10.2021 uznesenim mestského zastupitel'stva €. 250.

Preverenim obsahu piatich spisov, tykajucich sa prevodov vlastnictva bolo zistené, Ze spisova
dokumentécia bola vedena v stilade so zdkonom ¢. 395/2002 Z. z. o registratirach a vyhlaskou ¢.
410/2015 Z. z. 0 podrobnostiach vykonu spravy registratiry organov verejnej moci a 0 tvorbe spisu.
Na zéklade tychto dokumentov bol prijaty aj vntitorny predpis Registraturny poriadok a registratarny
plan. Predlozené spisy obsahovali jednotlivé registraturne zdznamy oznacené odtlackom prezencne;j
peciatky tykajlice sa tej istej veci, sucastou bol aj obsah spisu a spisovy obal. Takto vedena
dokumentécia dostatocne preukazatel'ne zadokumentovala vykonanie potrebnych krokov tykajacich
sa zakonného postupu mesta pri prevodoch jeho vlastnictva.

Spisy sa tykali prevodov tohto nehnutel'ného majetku:
1. Pozemok parcela registra Ckn ¢. 948
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
vymera parcely: 418 m?
Obytny dom siip. Cislo 111 na parcele Ckn & 948
vSeobecna hodnota majetku uréena znaleckym posudkom: 68 046,92 eur
schvélené: uznesenim zastupitel'stva ¢. 322 zo diia 22.9.2022

spdsob prevodu: verejna obchodna sit'az, sposob prevodu schvaleny podla § 9 ods. 2 pism.
a) zakona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci

kupujaci: M. Gargalovi¢
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kupna cena spolu : 120 000 eur

povolenie vkladu: rozhodnutim Okresného uradu Sabinov , katastralneho odboru zo dia
30.1.2023, ¢islo vkladu 10/2023

. Pozemok parcela registra Ckn ¢. 1401/4
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
vymera parcely: 546 m?

Pozemok parcela registra Ckn ¢. 1401/13
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria
vymera parcely: 1280 m?

Pozemok parcela registra Ckn ¢. 1401/24
druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

vymera parcely: 4 m?

vSeobecnd hodnota majetku urcena znaleckym posudkom: 67 200 eur
schvélené: uznesenim zastupitel’stva ¢. 51 zo dna 27.4.2023

sposob prevodu: zakonnd vynimka podla § 9 ods. 8 pism. b) zakona ¢. 138/1991 Z. z.
0 majetku obci

kupujaci: G. Matija
ktpna cena spolu : 67 200 eur

povolenie vkladu: rozhodnutim Okresného uradu Sabinov , katastralneho odboru zo dna
12.7.2023, ¢islo vkladu 1016/2023

. Pozemok parcela registra Ckn ¢. 1245/112

druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

vymera parcely: 306 m?

Pozemok parcela registra Ckn ¢. 1245/113

druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria

vymera parcely: 203 m?

Prevadzkova budova sup. ¢islo 2511 na parcele Ckn ¢. 2145/112

vSeobecna hodnota majetku uréena znaleckym posudkom: 142 000eur
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schvalené: uznesenim zastupitel'stva ¢. 40 B) zo dia 2.3.2023

sposob prevodu: verejna obchodna sut'az, sposob prevodu schvaleny podla § 9 ods. 2 pism.
a) zakona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci

kupujici: KOVIS TRADE s.r.0. , ICO 44068565
kapna cena spolu : 142 000 eur

povolenie vkladu: rozhodnutim Okresného uradu Sabinov , katastralneho odboru zo dna
24.7.2023, ¢islo vkladu 1085/2023

Pozemok parcela registra Ckn ¢. 2445/326

druh pozemku: orna poda

vymera parcely: 5716 m?

vSeobecna hodnota majetku uréena znaleckym posudkom: 66 000 eur
schvélené: uznesenim zastupitel’stva ¢. 51 zo dna 27.4.2023

spdsob prevodu: verejna obchodna sutaz, sposob prevodu schvaleny podla § 9 ods. 2 pism.
a) zakona ¢. 138/1991 Z. z. o majetku obci

kupujtci: M. Hrabcak
ktipna cena spolu : 71 000 eur

povolenie vkladu: rozhodnutim Okresného uradu Sabinov , katastralneho odboru zo dia
9.8.2023, ¢islo vkladu 1118//2023

. Byt ¢ 26, Cislo vchodu 25,prizemie, supisné Cislo 747 na pozemku C kn 631/6
a spoluvlastnicky podiel o vel’kosti 66/2572 na spol. ¢astiach a spol. zariadeniach domu

v§eobecnd hodnota majetku uréena znaleckym posudkom: 70 000 eur
schvalené: uznesenim zastupitel’stva ¢. 82 zo dia 21.9.2023 bod F)

spdsob prevodu: verejna obchodna sut'az, sposob prevodu schvaleny podla § 9 ods. 2 pism.
a) zakona €. 138/1991 Z. z. o majetku obci

kupujuci: J. Pavuk
kapna cena spolu : 70 100 eur

povolenie vkladu: rozhodnutim Okresného uradu Sabinov , katastrdlneho odboru zo dia
24.11.2023, ¢islo vkladu 1741/2023
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V pripade prevodov , kde bol kupujici vybrany formou verejnej obchodnej stutaze boli
mestskym zastupitel'stvom v prisluSnych uzneseniach okrem spdsobu prevodu schvalené aj
podmienky verejnej obchodnej sut’aze, ktoré boli nasledne zverejnené sposobom v meste obvyklym.

Stcast'ou jednotlivych spisov boli aj sidnoznalecké posudky na uréenie vSeobecnej hodnoty
jednotlivych nehnutel'nosti a doklady preukazujice vSetky vykonané kroky od prvotnych tikonov az
po kone¢né rozhodnutie o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech novych kupujicich. Po
ukoncenych prevodoch majetku v prospech novych kupujucich nasledne doslo k aktualizacii
majetkovej evidencie mesta vyradenim prevedeného majetku na zaklade protokolov o vyradeni
majetku. Poplatky za znalecké posudky a spravne poplatky za vklad do katastra boli refundované
kupujucimi v plnej vySke, zaratané boli vo faktirach vydanych mestom v ramci doplatku kupne;j
ceny. Preverenim dokumentécie pri verejnych obchodnych sttaziach bolo zistené, Ze vo vsetkych
pripadoch prebehlo vyhodnotenie v sulade s vyhldsenymi podmienkami a vybrané boli navrhy, ktoré
spinali vietky podmienky a ponukli najvyssiu kupnu cenu.

V podmienkach vyhldsenych verejnych obchodnych sttazi bola urend aj podmienka
zlozenia zabezpeky, vo vySke 50% z minimalnej kiipnej ceny stanovenej mestskym zastupitel'stvom.
Minimalna cena bola va¢sinou schvalena vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku urcéenej znaleckym
posudkom. Splnenie tejto podmienky mali deklarovat’ aj samotni uchadza¢i . Preverenim obratov
prislusného uctu bolo zistené, Ze zabezpeky boli pripisané na ucet mesta, neuspesnym uchddzacom
boli po vyhodnoteni sutaze vratené, uspeSnym boli vystavené faktury na thradu doplatku kapnej
ceny. Pri kapnych zmluvach a zmluvach o finan¢nej zabezpeke bola pred ich podpisom vykonana
zakladna finan¢na kontrola podla § 7 zakona ¢. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite ako
overenie pravneho ukonu. Po podpise boli zmluvy nésledne zverejnené¢ podla § S5a zdkona ¢.
211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe k informaciam, ¢im bola zabezpefend ich ucinnost’
nasledujicim dilom po dni zverejnenia. Okrem zverejnenia na webovom sidle mesta boli zmluvy
zverejnené aj v centralnom registri zmlav, ked’ze po novele infozakona G¢innej od 31.3.2022 je to
povinné miesto na ich zverejiiovanie. Pri jednotlivych zmluvach boli v spisoch prilozené aj
potvrdenia 0 zverejneni zmluvy. Poc¢as kontroly bolo zverejnenie zmliv overené aj prehl'adanim
obsahu centralneho registra zmlav, pricom neboli zistené nedostatky.

Névrhy na vklad vlastnickeho prava do katastra boli vzdy podané az po pripisani zvysku
kapnej ceny a stvisiacich ndkladov na ucet mesta.

Strana7z8



Mestsky urad Sabinov, Namestie slobody 57, 083 01 Sabinov

Hlavny kontrolér mesta Sabinov — Sprava z kontroly
Clanok 3. Zaver

Kontrolou postupov mesta pri prevodoch vlastnictva svojho majetku v kontrolovanych piatich
pripadoch so vSeobecnou hodnotou majetku nad 20 000 eur nebolo zistené porusSenie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov tykajucich sa nakladania s majetkom mesta, ani stvisiacich
predpisov. Vsetkych pat’ kontrolovanych prevodov bolo realizovanych predajom majetku mesta za
trhovi cenu minimalne vo vyske uréenej znaleckym posudkom. Styri prevody boli realizované
sutaznym postupom na zaklade verejnej obchodnej sutaze, jeden na zaklade vynimky zo zékona
0 majetku obci, ale tiez za znaleckt cenu. Pri kontrole prevodov nebolo identifikované nehospodérne
nakladanie s nehnutelnym majetkom mesta so vSeobecnou hodnotou nad 20 000 eur. Prevody
vlastnictva nehnutel'ného majetku mesta z dovodov osobitného zretela za zniZent cenu boli
realizované v nizsich vSeobecnych hodnotach , ktoré v§ak podrla legislativy platnej v kontrolovanom
obdobi pred prijatim novely zdkona o majetku obci nemuseli byt presne stanovené.

Spracoval dina 21.2.2024 Ing. Anton Tris¢, hlavny kontroloér mesta

Zverejnené na zaklade § 18f ods. 1 pism. i zakona ¢. 369/1990 Z. z. 0 obecnom zriadeni

na uradnej tabuli mesta a webovom sidle mesta dna : 21.2.2024
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